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Vec: Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavb
Y Y Mitre dia ... %Q,X{ZJ/@

UZEMNE ROZHODNUTIE

Mesto Nitra ako prisluiny stavebny trad podfa § 117 ods. I zdkona ¢ 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon®),
prerokoval ndvrh navrhovatela : Stavabbas, s.r.0. , Kocelova 8, 949 01 Nitra , 1C036701181
podany dia 23.01.2023 sdoplnenim 15.02.2023 a14.03.2023, na zacatic (zemného konania
o umiestneni stavby a o vyuZivani dzemia (novostavba): ,, IBY SINDOLKA ¢, Nitra, na pozemkoch
parc. ¢. reg.“C* 4845/1, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 , 78; 4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97,
4847/4 k. (. Zobor, s Gdastnikmi konania a dotknutymi orgdnmi postupom podla § 36 stavebného
zakona a posudil navrh postupom podfa § 37 a § 38 stavebného zdkona.

Na zéklade vysledkov tohto konania podla § 39 a § 39a stavebného zikona, § 4 vyhlasky MZP SR &.
45372000 Z. z. vydava

rozhodnutie 0 umiestneni stavby

,IBV SINDOLKA®
-Nitra, k. 1. Zobor-

v rozsahu:

A) InZinierske objekty:
SO 00 HTU, terénne fpravy, priprava fizemia
S0 01 Radové rodinné domy
SO 01.1 1-29 Radové rodinné domy
-parcela ¢.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 k. 01. Zobor
80 01,2 1-29 NN pripojka
-parcela €. 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 5835/2, 4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
S0 01.31-29 Vodovodna pripojka
-parcela &.; 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 4845/1, 4845/6 k. 4. Zobor
SO 01.4 1-29 Kanalizaéna pripojka — splaskova
-parcela &.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
SO 01.5 1-29 Slabopridova pripojka
-parcela &.; 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 43, 46, 47;
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 5835/2, 4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
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SO 01.6 1-29 Oplotenie

-parcela &.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 4( 47

4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 k. (1. Zobor
50017 Sadové apravy — park
-parcela &.: 4845/78 k. 0. Zobor
SO 01.8 1-29 Piynova pripojka

-parcela ¢.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47;

4835/88, 89,90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
S0 02 Rodinné domy

S0 2.1 1-12 Rodinné domy
-parcela €.: 4845/10, 11, 12, 13, 14,15, 16, 17, 18, 19,20, 21 k. 4. Zobor
SO 02.2 1-12 NN pripojka
-parcela ¢.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 0. Zobor
SO 02.3 1-12 Vodovodna pripojka
-parcela ¢.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 0. Zobor
SO 02.4 1-12 Kanalizaéna pripojka - splaSkova
-parcela &.: 4845/10, 11,12, 13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 0. Zobor
SO 02.5 1-12 Plynova pripojka
-parcela ¢.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 4845/1 k. 4. Zobor
SO 02.6 1-12 Slabopridova pripojka
-parcela &.: 4845/10, 11, 12, 13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 4. Zobor
S0 02.7 1-12 Oplotenie
-parcela €.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 k. 4. Zobor
SO 62.8 Sadové npravy
-parcela €.: 4845/9 k. (. Zobor

A) Infinierské objekty:
S0 03 Komunikacia a spevnené plochy
SO 03.1 Komunikacia - Obytna ulica 1
-parcela &.: 4845/1, 4845/6 , 4847/4 k. 4. Zobor
SO 03.2 Komunikacia - Obytna ulica 2
-parcela &.:  4845/1, 4845/6 k. (. Zobor
SO 03.3 Parkovacie statie pri ceste
-parcela ¢.: 4845/1 k. 0. Zobor
S0 03.4 Verejné osvetlenie
-parcela &.:  4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
S0 03.5 Odvod dazd’ovej vody z komunikicie
-parcela &.:  4845/1, 4845/6 k. . Zobor
SO 04 Vodovod - roz8irenie verejného rozvodu
-parcela &.:  4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
SO 05 SplaSkova kanalizacia - roz8irenie verejného rozvodu
-parcela &0 484571, 4845/6 k. 4. Zobor
S0 06 Dazd’ova kanalizicia - roziirenie verejného rozvodu
~parcela &.: 4845/1, 4845/6 k. . Zobor
SO 07 Plynovod STL - rozSirenie verejného rozvodu
-parcela &.; 4845/1, 4845/6 k. 4. Zobor :
80 08 NN rozvod - roziirenie verejného rozvodu
-parcela &0 4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
SO 09 Slabopridové rozvody - rozSirenie verejného rozvodu
-parcela €. 4845/1, 4845/6 k. 1. Zobor

Rozsah a usporiadanie staveniska:
Miesto stavby:
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mesto Nitra, okres Nitra, izemie Nitrianskeho kraja, katastrdlne tzemie Zobor

na pozemkoch parc. ¢. katastra 4845/1, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 , 78; 4835/88, 89,
90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 , 4847/4

Katastralne Gzemie: Zobor

Ku ktorym ma navrhovatel: parcela &.: ,,C* 4845/1, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 , 78;
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 4847/4 k.a. Zobor, - vlastnicke
pravo v zmysle LV & 4744 - Stavabbass.r.o., Kocel'ova 8, Nitra, PSC 949 01
parcela &.: ,,C* 4845/6— pisomny sthlas vlastnika pozemku v zmysle LV 5778 —
MH Invest s.r.0., Mlynské Nivy 44/A, Bratislava, PSC 821 09

Sposob doteraj¥icho vyuZitia dzemia: Stavebné objekty sa budi nachddzaf v Nitre, k.0t Zobor.
Uzemie stavby sa nachidza v mestskom intraviline, v severnej aZ
severovychodnej asti mesta Nitra. Stavebny pozemok tvori svah zvaZujlci sa na
juhozapad. Na parcelach susediacich so stavebnym pozemkom sa v si¢asnosti
nenachadzaji stavebné objekty, uzemie stavby je sGCastou navrhovanej novej
stvrti Sindolka.

ucel stavby: pozemné stavby- bytové budovy- rodinné a radové domy
inZinierske stavby —komunikacie, rozvody sieti

charakter stavby: stavba trvala

navrhovatel’: Stavabbas, s.r.0. ,Kocel'ova 8, 949 01 Nitra , 1C036701181 a MD REAL,
5.1.0.

zodp. projektanti: Ing.arch. Jan Gallo, autorizovany architekt 0427AA, Vigl'asska 11, 851 07
Bratislava

gener, projektant: VERIDA, s.r.0., Stratia 90/1597, 949 01 Nitra

adastnici konania:

Vlastnici dotknutych pozemkov podla parcelnych &isel: katastra “C* 4845/1, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42,43, 44, 45, 46, 47 , 78; 4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 4847/4
Katastralne uzemie: Zobor

Vlastnici susednych pozemkov a najblizdich stavieb podla parcelnych Cisel: registra ,,C* 4845/2,
4835/40, 4835/1, 4845/7, 4852, 4849/2, 4850/2, 4850/1, 4845/4, 4845/27,
4845/22, 4845/2, 4835/49, 50, 51, 52, 53 kat. Gizemic Zobor

Zikladné udaje o stavbe:

Parcely sl situované v severovychodnej &asti izemia Pdrovské Idky nad cestou I. triedy . 64 s
vymedzenim (zemia ulicami DraZovskd, Prvosienkovd, Dolnohorska a pozemkom aredlu Strednej
odbornej §koly veterindrnej. Stavba nakoncipovana tak, aby bezkonfliktne zapadla do prostredia,
re$pektujic jednak mierku a jednak polohu susednych stavebnych objektov - rodinnych domov.
Danosti pozemku (jeho tvar a poloha vogi svetovym strandm) ovplyvnili rozdelenie povodnych parciel
v principe na dve Casti a nasledne na nové pozemky pre jednotlivé domy. Na juho-zdpadnej strane
bud situované bloky radovej zastavby v klasickom liniovom uliCnom usporiadani. Na severo-
vychodnej starane budit situované solitérne pozemky pre rodinné domy

Stavba bude umiestnend na pozemkoch v katastralnom Gzemi Zobor, v meste Nitra, okres Nitra, v
Nitrianskom kraji.

Struéna charakteristika dzemia:

Stavebné objekty sa bud( nachadzat’ v Nitre , k.0 Zobor, Parcely sd situované v severovychodnej Casti
izemia Parovské liky nad cestou I. triedy & 64 s vymedzenim Gzemia ulicami DraZovska,
Prvosienkovd, Dolnohorska a pozemkom arealu Strednej odbornej 3koly veterindrnej. Uzemie sa
nachddza v mestskom intravildne, v severnej aZ severovychodnej Sasti mesta Nitra. Stavebny pozemok
tvori svah zvaZujlci sa na juhozdpad. RieSend lokalita mé z hladiska charakteru zastavby primestsky
aZ vidiecky architektonicky vyraz, kde star$ia zastavba vytvorila organické tvary ulic. Novsia zastavba
sa &asto rozrastd pozdlZ novych komunikdcii, ktoré byvajii navrhované v pravouhlom rastri. V
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navrhovanom rieSeni sme sa snaZili vyvazif geometrick( liniu radovej zastavby organickej$im
usporiadanim, aby si lokalita zachovala &0 moZno najmenej narueny sGc¢asny vzhlad.

Plo&né bilancie:

Regulativa UPZ uzemny sektor A

Typ zastavby RD-Volne stojacé/Dvojdomy/Obytna ulica
Podlaznost’ 2np/2np/2np

Koeficient zastavanosti iizemia pozemku: 0,30/0,35/0,40
Koeficient spevnenych ploch pozemku: 0,25/0,30/0,20
Koeficient vegetaénych pléch: 0,45/0,35/0,40
Min.podiel vegeticie na rastlom teréne: 80/80/80%

Max.podiel vegeticie na plochych strechich: 20/20/20%

Regulativa UPZ Gzemny sektor B

Typ zastavby RD-Radové a rodinné domy
Podlaznost’ 2npt+k

Koeficient zastavanosti izemia pozemku: 0,30

Koeficient spevnenych ploch pozemku: 0,30

Koeficient vegetanych pléch: 0,40

Min.podiel vegetdcie na rastlom teréne: 80%

Max.podiel vegeticie na plochych strechdch: 20%

Bilancie ploch sektora B — Radové rodinné domy Vymera Podiel

Vymera pozemku sektora: 13 650,0 m2

Zastavand plocha jedného RZ (8x14,4m): 1152 m2 L
Zastavana plocha RZ celkova (29domov): 3340,0m2  2440% ...
Stkromné vegetatné plochy (zdhrady):; 3990,7 m2 o
Verejné vegetatné plochy ( zelen pri ceste): 472,0 m2

Spoloéné vegetagné plochy (park): [ 013,0 m2 S
Vegetaéné plochyspolu : 54757m2  40,10%

Koeficient zastavanosti Kz = 24 4%

Struény popis stavby:
Regulativy tzemnoplanovacei dokumenticie

Pre predmetny pozemok je v sGasnosti platnd izemnopldnovacia dokumenticia Uzemny plan zény -

Sindolka 1., Nitra., schvdleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim &. 145/2022-MZ zo diia
21.04.2022. Mestské zastupitel'stvo v Nitre sa uznieslo na vydani Vieobecne zaviizného nariadenia

/VZN/ mesta Nitry €. 2/2022, ktorym sa vyhlasuje zaviiznad Gast uznesenim &. 146/2022-Mz difa

21.04.2022. Predmetné pozemky v k.. Zobor st situované v tizemi urdenom na zastavanic v zmysle §
1392 ods.8 pism. d) zékona &, 50/1976 Zb.

Z uvedené je mo¥n¢ konStatovat, ze Uzemny plan zony Sindolka 1., Nitra je dodrzany .
B) InZinierske objekty:
SO 00 HTU, terénne tipravy, priprava tizemia o
— v rdmei pripravy Gzemia je nutné realizovat’ teréne Gpravy pozemkov. Podl'a vyikopisného
zamerania md pozemok prevySenie cca 6 metrov ktory je nutny pred realiziciou samotnej
stavby zrovnat' do pomyselnej roviny. Zrovnanie pozemku bude do vy$ky nového vjazdu na
pozemok Retailu
S0 01 Radové rodinné domy
SO 01.1 1-29 Radové rodinné domy .
— parcela C.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 k. . Zobor
— Navrhované radovd zastavba je navrhnutd ako nepodpivnidend, dvojpodlazné objekty s
ustiipenym podlaZim a s plochymi strechami. Vietky rodinné domy st tvarovo a kon3trukéne
rovnaké. Radové zastavba sa skladé z deviatych rodinnych domov, ktoré st od seba vzajomne
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oddilatované. Hlavne vstupy do rodinnych domov si navrhnuté z pristupovej cesty. V zadnej
¢asti domov je navrhnuta prestredend vonkajsia terasa s drevenou pergolou.

— Vietky rodinné domy maju podorysne tvar obdlZznika. Maximélne pddorysné rozmery
10,85 m. Zastavana plocha domu je 1152 m2. Kazdy rodinny dom radovej zdstavby
nepodpivniceny, dvojpodlazny, s Gstipenym 3NP, je navrhnuty ako prie¢na nosna stenova
sustava murovand, presttopend na plny rozpon polomontovanym stropom z predpitych
keramickych nosnikov a stropnych vieziek. Na preklenutie otvorov v murive budil pouzité
keramické predpité preklady. Priecky si murované tehlou. Zatresenie je navrhnuté plochou
strechou uloZenou na strope 2. NP a ust(peného podlazia. Stresni krytinu tvori PVC folia,
zat'azena nasypom z prancho rieCneho kameniva hr. cca 50 mm.

— Kazdd sekcia bloku radovej zastavby je zaloZend na zakladovych pasoch (pod nosnymi mirmi)
z prostého beténu triedy B 15 a s¢asti ZB. Domy nemajG podzemné podiaZi.

— Obvodové nadzemné zvislé nosné konstrukeic si murované. Prie¢ny nosny systém zarucuje
vysokl efektivitu zvislych nosnych prvkov vzhadom na maly rozpon Jednotlivych
kondtruk¢nych modulov 8 m. Vnuatri dispozicie sa nosné mary uplatiuja len ako vymenng
podpery pri stropnych otvoroch pre schodiska.

= Schodiskd tvoria monolitické tvarované Zelezobetdnové 3ikmé dosky osadené na vlastnych
zékladovych blokoch. Naslapné vrstvy podidh sii laminatové (obytné priestory) a keramické
(hygienické zariadenia a pomocné priestory).

- Navrhovany je jeden hiavny zdroj tepla pre kaZdy samostatny stavebny objekt. Zdroj tepla
tvori teplovodna plynovy kondenzacny kotol o vykone 12 kW pre vykurovanie a 17 kW pri
priprave TV pre potreby zdravotechnicke] instalacie. Vykurovanie celého stavebného objektuy
je navrhovane teplovodné salavé pri ieplotovom spade 50/40°C, alebo konvekéné pri
teplovodnom spade 70/50°C.

— Kotol teplovodny plynovy | ks zdvesny kondenzaény. Kotol navrhnuty pre trvalt prevadzku,
zapina sa automaticky pri poZiadavke na teplo, prevadzka trvald, (¢innost kotla max. do
106%. Odvod spalin je riedeny dymovodom do spoloéného kominového prieduchu, ktory je
vyvedeny nad strechu objektu. Ako vykurovacie telesa v miestnostiach st navrhnuté ocelové
panelové radiatory "KORAD ventil kompakt alebo klasic” upevnené na $pecidlnych drziakoch
pred zasklenymi stenami a v parapetoch okien.

- KaZdy redinny dom bude napojeny viastnymi pripojkami inZinierskych sieti : vodovod,
kanalizacia, plyn, elektrina.

— Dazd'ové vody zo strechy a terasy budi odvadzané pomocou vnitornych kanalizaénych

. odpadovych potrubi do vsakovacieho systému. Celé mnoZstvo dazd’ovych vod bude odvedené

o pomocou do vsakovacieho systému vytvoreného zo vsakovacich blokov PURABOX.

S50 01.2 1-29 NN pripojka

- parcela C.0 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47;

4835/88, 89,90, 91,92, 93, 94, 95, 96, 97; 5835/2, 4845/1, 4845/6 k. 1. Zobor

- Kablova pripojka je urobena kablom NAYY-J 4x25 mm- z najblizie] istiacej a rozpojovacej
skrine SR do elektromerového rozvadzac¢a RE. Elektromerovy rozvadza& je osadeny na
verejne pristupnom mieste. Spodna hrana rozvadzaca musi byt vo vyske min. 600mm nad
aroviou terénu Hlavny isti¢ pred elektromerom je instalovany B25/3. Z rozvidzaca RE je
vedeny kibel CYKY J 4x10mm2 do rozvadzaéa RO. Kable st v zemi uloZené v ryhe 50x80
cm v pieskovom 167ku zhora chranené plastovymi doskami a vyznadené vystraznou foliou.

S0 01.31-29 Vodovedna pripojka
— parcela C.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 4845/1, 4845/6 k. (. Zobor
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z navthovanych vodovodnych radov budd vysadené vodovodné pripojky o celkovom podte 29
ks vodovodnych pripojok, materidlu a dimenzie HOPE PEE100 D32 SDR I, ktoré budd
privedené | m za hranicu jednotlivych pozemkoyv.

V bode napojenia na vodovodny rdd bude osadeny navitavaci pas prisluinej dimenzie.
Satastou navitavacicho pasu bude aj uzéver, na ktory sa osadi zemna stprava s poklopom.
Navrhovana vodovodnd pripojky bude vybudovana z HDPE rar o dimenzii 032 sdri1.

V mieste ukonéenia vodovodnej pripojky bude osadena vodomerna Sachta typu Modulo 1150-
1300 od firmy Hutira Slovakia, s.r.o .. Vodomerna Sachta je vyrobena z PE bez dna. Ono sa
nesmie zabetonovat z ddvodu, aby nebola zabrana teplu, ktoré pradi zo zeme a je zachytdvand
termoizolaénym krytom. Pod termoizolatnym krytom s umiestnené armatary a vodomer.
Vodomerna zostava, ktord je sufasnou Sachty sa napdja na potrubie HDPE 32
elektrotvarovkou, pripadne méze byt napojené skrutkovanou spojkou

80O §1.4 1-29 Kanalizalna pripojka - splafkova

parcela &.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 4845/1, 4845/6 k. 01, Zobor

V ramci budovania jednotlivych stok budd vysadené odbotky na kanalizaéné pripojky pre

rodinné domy. Kanalizatné pripojky st navrhnuté v celom rozsahu z kanalizadnych rir PVC

DN 150. V ramci vystavby déjde k vybudovaniu kanalizaénych pripoiok so zatstenim do

navrhovanych kanalizagnych stdk - 29 ks

Kanalizatné pripojky sa budd budovaf sadasne s vystavbou stokovej siete. Napojenie

kanalizatnych pripojok na navrhovanii kanalizanii stoku sa bude realizovaf pomocou

Sikmych kanalizatnych odbotick PVC DN 300/150, napojenie kanalizaénych pripojok na

jestvujicu kanalizaénd stoku sa bude realizovaf pomocou §ikmych nalepovacich odbogiek

PVC DN 300/150.

S0 01.5 1-29 Slaboprudova pripojka
parcela ¢.: 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47;
4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 5835/2, 4845/1, 4845/6 k. (1. Zobor
Pripojka internetu bude vybudovana s hlavného rozvodu vedenom v telese cesty pred
pozemkom rodinného domu. Napojenie bude pomocou optického vlakna, ktoré bude v zemi
vedene v optickej rire HDPE40/33 amutlirre DB4x10 z hlavnej trasy a# do Sachty pred
vstupom do objektu.

S0 01.6 1-29 Oplotenie
parcela C.. 4845/28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89, 90, 01, 92, 93, 94, 95, 96, 97 k. (3. Zobor
Pozemok bude oploteny pomocou systémovych skladanych prvkov trovenych z ocel'ovych
stipikov a pletiva alebo beténovych stipikov a beténovych dielcov

SO 01.7 Sadové dpravy — park

parcela ¢.: 4845/78 k. (. Zobor

v ramci pozemok urlenych pre vystavbu radovych rodinnych domov bude vybudovany
spolocna vegetatnd plocha, ktord bude sliZit ako spolotny priestor pre vlastnikov. Podrobny
navrh sadovych Gprav bude riesit’ d’ald{ stupen projektu

SO 01.8 1-29 Plynova pripojka
parcela C.: 4845/28, 29, 30, 31, 32. 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
4835/88, 89,90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97; 4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor
Pre jednotlivé stavebné pozemky (pre jednotlivé RD) budli vyhotovené samostatné STL
pripojovacie plynovody (plynové pripojky), celkom 29ks. Pripojovacie plynovody budi
ukoncené na hranici zasobovanych pozemkov s volnym pristupom z verejného priestranstva.
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Pripojky buda ukon€ene ] m nad terénom hlavnym uzaverom plynu DN32 so zaslepovacou
zatkou DN32.Napojenie pripojovacich STL plynovodov na verejny plynovod sa realizuje

pomocou pripojkove] navridvace] armatary FRIALEN DAA d63/ d32

SO 62 Rodinné domy
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50 02.1 1-12 Rodinné domy

-parcela €.: 4845/10, 11, 12, 13,14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21 k. t1. Zobor

Pozemok 50 02.1 1 (A49), p. &, 4845/13 k.. Zobor

Oznagenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely

A49
UVO-RD (volnd uli¢na zastavba RD)
539 m2

Vyskove osadenie UPZ odpori¢ana +180,00 m.n.m
Maximalra podlZnost stavby 2ZNP
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na ¢iara 6,00 m
- Susednych pozemkov min 2,00 m /5,00 m
- Odstup od stavby min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest 2 ks
Maximalny index zastavanosti pozemku 30 %
Minimalny podiel vegeta¢nych pléch 45 %

Pozemol S0 02.1 2 (A48), p. &. 4845/12 k.u. Zobor

Oznatenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely

A48
UVO-RD (volna uliéna zdstavba RD)
550 m2

Vyskové osadenie UPZ odporidana +180,50 m.n.m
Maximélna podlZznost’ stavby 2NP
Odstupové vzdialenosti
- Ulfi¢na ¢iara 6,00 m
- Susednych pozemkov min 2,00 m /5,00 m
o Odstup od stavby min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest 2 ks
Maximalny index zastavanosti pozemku 30 %
Minimalny podiel vegetaénych ploch 45 %
Pozemok $0 02.1 3 (A47), p. &. 4845/11 k.{.. Zobor
Oznadenie pozemku UPZ A48

Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporidana

UVO-RD (volnd uliéng zistavba RD)
357 m2
+180,10 m.n.m

Maximalna podlznost’ stavby 2NP

Odstupové vzdialenosti
- Uliéna ¢iara 6,00 m
- Susednych pozemkov min2,00m/5,00m
- Odstup od stavby min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Poget parkovacich miest 2 ks
Maximalny index zastavanosti pozemku 30 %
Minimélny podiel vegetaénych plach 45 %
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Pozemok 50 02.1 4 (A46), p. <. 4845/16 k.0, Zobor
Oznalenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadeniec UPZ odporii¢ana
Maximalna podlZznost stavby
Odstupové vzdialenosti
- Uli¢na ¢iara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby

A48

UVO-RD (volna uliéna zastavba RD)
554 m2

+183,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00m /5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Poclet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetacnych pidch

Pozemok S0 02.1 5 (Ad1). p. €. 4843/14 k.0. Zobor
(Oznadenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odpori¢ana
Maximalna podlZznost stavby
Odstupoveé vzdialenosti
- Uli¢né Clara
- Susednych pozemkov
= Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

A48

UVO-RD (vol'nd uliénd zastavba RD)
600 m2

+184.30 m.n.m

ZNP

6,00 m
min 2,00 m /500 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilche

Polet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetanych pldch

Pozemok S0 02.1 6 (A42). p. ¢. 4845/15 k0. Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporGéand
Maximalna podiZznost’ stavby
Qdstupové vzdialenosti

- Uli¢na Ciara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 9%

Ad8

UVQO-RD (voPna uligng zastavba RD)
645 m2

+182.20 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2.00m/5,00m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Potet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych pldch

Pozemok 50 02.1 7 {A43). p. &. 4845/16 k.. Zobor
QOznacenie pozemku UPZ

Typ pozemku

Vymera parcely

Vyskove osadenie UPZ odportéana

Maximalna podlZnost’ stavby

Odstupové vzdialenosti

2 ks
30 %
45 %

A48

UVO-RD (vol'nd uli¢na zdastavba RD)
644 m2

+181.30 m.n.m

2ZNP

e
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- Uligna iara
- Susednych pozemkov
- Odstup od stavby

6,00 m
min2,00m/500m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocéet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimainy podiel vegetaCnych ploch

Pozemok 50 02.1 8 (A4d), p. ¢ 4845/17 ku Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporiéana
Maximalna podiZnost’ stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na ¢iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

2 ks
30%
45 %

A48

UVO-RD (volna uli¢nd zastavba RID)
731 m2

+180,00 m.n.m

2NP

6,00 m
min 2,00 m/ 5,00 m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximdiny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych plach

Pozemok 50 02.1 9 (A24), p, & 4845/21 k.. Zobor

Oznalenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Yymera parcely
Vyskove osadenie UPZ odporicana
Maximalna podiZnost’ stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uli¢na ¢iara

- Susednych pozemkov

- Odstup od stavby

2 ks
30 %
435 %

A48

UVO-RD (volné uli¢na zastavba RD)
629 m2

+180,00 m.n.m

ZNP

6,00 m
min 2,00 m/35,00m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximainy index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetaénych plach

Pozemok S0 02.1 10 {A23), p, &. 4845/20 k0. Zobor

Oznacenie pozemku UPZ
Typ pozemku
Vymera parcely
Vyskové osadenie UPZ odporGéana
Maximaina podiznost stavby
Odstupové vzdialenosti

- Uliéna ¢iara

- Susednych pozemkoy

- Odstup od stavby

2 ks
30 %
45 %

A48

UVO-RD (volna uli¢nd zastavba RD)
643 m2

+181,50 m.n.m

2NP

6,00 m
min2,00m/500m
min 7,00 m

- Stavebné okno je zadefinované v grafickej prilohe

Pocet parkovacich miest
Maximalny index zastavanosti pozemku
Minimalny podiel vegetadnych pléch

2 ks
30 %
45 %
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Pozemok S0 02.1 11 (A22).pn. ¢ 4845/19 Lk g Zobor

Oznacenie pozemky Upz A48
Typ pozemky UVO-RD (vofn4 ulina zastavba RD)
V¥mera parcely 645 m2
Vyskové osadenie UPZ odporigang +182.20 m.n.m
Maximalna podiznost stavby 2NP
Odstupové vedialenost]

- Uli¢na ¢jara 6,00 m

- Susednych pozemkov min 2,00 m/ 5,00 m

- Odstup od stavby min 7,00 m

- Stavebné 0kno je zadefinovang v grafickej prilohe
Pocet parkovacich miest 2 ks
Maximalny index Zastavanosti pozemkuy 30%
Minimalny podie vegetacnych ploch 45 %

Pozemok S0 02.1 12 A1), p. . 4845/18 k. Zobor

Oznagenie pozemky Upz A48
Typ pozemkuy UVO-RD (volns uliéna zastavba RD)
Vymera parcely 600 m2
Vyskové osadenie UPZ odporucans +184,30 m.n.m
Maximalna podiznosy stavby 2NP
Odstupove vzdialenost;

~- Uli¢na ¢iara 6,00 m

- Susednych pozemkoy min 2.00 m /5,00 m

- Odstup od stavby min 7,00 m

- Stavebné okno Je zadefinované v grafickej prilohe
Pocet parkovacich nmiest 2 ks
Maximdlny index Zastavanosti pozemkuy 30%
Minimalny podiel vegetacnych plach 45 %

SO 02.2 1-12 NN pripojka

parcela & 4845710, 11, 12,13, 14, 15,16,17, 18, 19,20, 21; 4845/ K. 0. Zobor

Kablova pripojka je urohens kdblom NAYY.J 4x25 mm 2 najbliziej Istiacej a rozpojovacej
skrine SR do clektromerovéhg rozvadza¢a RE. Eiektromerovy rozvadzac je osadeny na
verejne pristupnom mieste. Spodna hrana rozvidzaga musi byf vo vyske min. 600mm nad
uroviiou terény Hlavny istig pred elektromerom je in§ta!0van)’/ B25/3. 7 rozvadzaga RE je
vedeny kabel CYKY J 4x1 O mm" do rozvadzac¢a RD.

50023 1-12 Vodovodng pripojka

parcela ¢.: 4845/10, ', 12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19,20,21;4845/1 k. o, Zobor

z navrhovanych vodovodnych radoy budi vysadené vodovodné pripojky o celkovom poite 12
ks vodovodnych pripojok, materialy 5 dimenzie HDPE PET100 D32 SDRI1, ktoré budp
privedené | m za hranicuy _jednotlivy’ch pozemkoy,

V bode napojenia na vodovodny +id bude osadeny navftavaci pas prislusnej dimenzie,
Sti¢asfou navitavacicho pésu bude aj uzaver, na ktory sa osadf zemng sdprava s poklopom.
Navrhovang vodovodna pripoiky bude vybudovand z HDPE roy o dimenzii D32 sdri 1.

V mieste ukongenia vodovodnej pripojky bude osadens vodomernd achta typu Modulo 1150-
1300 od firmy Hutirg Slovakia, s.r.o . Vodomerna achta je vyrobena z PE hey dna.
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SO 02.4 1-12 Kanalizatna pripojka - splafkova

parcela ¢.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 4. Zobor

V ramei budovania jednotlivych stk budd vysadené odbotky na kanalizatné pripojky pre
rodinné domy. Kanaliza&né pripojky st navrhnuté v celom rozsahu z kanalizatnych rar PVC
DN 150.

V ramei vystavby ddjde k vybudovaniu kanalizagnych pripojok so zatstenim do navrhovanych
kanalizaénych stok - 12 ks. Najmensi dovoleny sklon kanalizaénych pripojok odporii¢ame
2%.

Kanalizatné pripojky sa budd budovaf sidasne s vystavbou stokovej siete. Napojenie
kanalizaénych pripojok na navrhovand kanalizadni stoku sa bude realizovaf pomocou
Sikmych kanalizatnych odbogick PVC DN 300/150, napojenie kanalizaénych pripojok na
jestvujticu kanalizagnt stoku sa bude realizovat’ pomocou Sikmgch nalepovacich odboCiek
PVC DN 300/150.

SO 02.5 1-12 Plynova pripojka

parcela &.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 0. Zobor

Pre jednotlivé stavebné pozemky (pre jednotlivé RD) budG vyhotovené samostatné STL
pripojovacie plynovody (plynové pripojky), celkom 12ks. Pripojovacie plynovody budi
ukondené na hranici zdsobovanych pozemkov s vol'nym pristupom z verejného priestranstva.
Pripojky budd ukongené | m nad terénom hlavnym uzdverom plynu DN32 so zaslepovacou
zatkou DN32.

SO 02.6 1-12 Slabopriadova pripojka

parcela &.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21; 4845/1 k. 4. Zobor

Pripojka internetu bude vybudovani s hlavného rozvodu vedenom v telese cesty pred
pozemkom rodinného domu. Napojenie bude pomocou optického vlakna, ktoré bude v zemi
vedené v optickej rire HDPE40/33 a mutlirare DBx10 z hlavnej trasy aZ do Sachty pred
vstupom do objektu

SO 02.7 1-12 Oplotenie

parcela &.: 4845/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 k. 0. Zobor

Pozemok bude oploteny pomocou systémovych skladanych prvkov trovenych z ocelovych
stipikov a pletiva alebo beténovych stipikov a beténovych dielcov.

SO 02.8 Sadové dpravy

parcela ¢.: 4845/9 k. 0. Zobor

v ramci Uzemia pre pozemok urenych pre vystavbu rodinnych domov bude vybudovany
spolo&nd vegetaéna plocha, ktord bude slozif ako spoloény priestor pre verejnosf. V ramci
celkového projektu sa o zhruba polovicu plochy, ktord ma byf vyuZzitd pre sadové Opravy.

Infinierské objekty:

SO 03 Komunikacia a spevnené plochy

SO 03.1 Komunikacia - Obytna ulica 1

— parcela &.:  4845/1, 4845/6 , 4847/4 k. 1. Zobor

— Napojenie Gzemia je na jestvujicu obsluzni komunikaénd, ktora bolo povolend v
samostatnom konani pred tymto projektom. V Gzem{ je nutné vybudovaf komunikacn( sief
ktorz bude obsluhovat’ pre rodinné domy a a pre budice napojenie rozvodového Ozemia.
Komunikdcie sa budG napdjat’ z juho-vy¥chodu na obsluznd ulicu. V budlcenosti bude
komunikacia pokraovaf’t aZ k ulici Dolnohorské a tymto napojenim dbjde k zokruhovaniu
cestne] siete pre dant lokalitu Napojenie komunikacie na obsluzni komunikdciu budd tvorit
obsluhu rodinnym domom triede DL kategérii MO 6,0/40 bez chodnika. Na danej
komunikdcii budt nahrnuté Gpravy na upokojenia dopravy.
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S0 03.2 Komunikacia - Obytna ulica 2

—parcela ¢.: 4845/1, 4845/6, k. 0. Zobor

~ Napojenie Uzemia je na jestvujGcu obsluZznG komunikaéni, ktord bolo povolend v
samostatnom konani pred tymto projektom. V uzemi je nutné vybudovaf komunika¢ni sief
ktord bude obsluhovat’ pre rodinné domy a a pre budlce napojenie rozvodového tizemia.
Komuniké4cie sa budd napajat’ z juho-vychodu na obsluznd ulicu. V budicnosti bude
komunikacia pokrafovaf't az k ulici Dolnchorska a tymto napojenim ddjde k zokruhovaniu
cestnej siete pre dand lokalitu Napojenie komunikdcie na obsluzn( komunikéaciu budd tvorit’
obsluhu rodinnym domom triede DL kategdrii MO 6,0/40 bez chodnika. Na danej
komunikacii budd nahrnuté Gpravy na upokojenia dopravy.

SO 03.3 Parkovacie statie pri ceste

—parcela &.:  4845/1 k. 0. Zobor

—Parkoviskéa pre radové rodinné domy budi na pozemku kaZdého radového rodinného domu.
Parkoviskd pre rodinné domy bud( na pozemku kaZzdého radového redinného domu. Velkost’
parkovacich miest je pre kolmé miesta kategérie 02, dlzkc 5,3m a v pripade previsu nad
zelel je moZné skratit’ na 4,5m. v pripade previsu nad chodnik je nutné chodnik roz§irit’ o
meter. PozdiZne parkovacie miesta budd navrhované ako parkovaci pads alebo sa ostatné
miesta. V pripade samostatného miesta je dizko 6,5m a hlbko 2,5m iy

SO 03.4 Verejné osvetlenie i

—parcela &.:  4845/1, 4845/6 k. u. Zobor

—Verejné osvetlenie v jednotlivych obytnych zonach bude napojené z prislulnych pilierovych
plastovych rozvadzadov RVO. Rozvidzade verejného osvetlenia RVO s napojené z
jednotlivych elektromerovych rozvadzatov RE-RVO. Elektromerové rozviddzade budd
napojené z najbliz8ich istiacich a rozpojovacich skrifi SR z prisludnej trafostanice pre dani
obytnl zénu . Rozvody verejného osvetlenia budi urobené kablom NAYY 4x16mm?2

S0 03.5 Odvod dazd’ovej vody z komunikacie

~-parcela ¢.:  4845/1, 4845/6 k. 0. Zobor

—Odvodenie spevnenych ploch je priednym a pozdiznym sklonom do uliénych vpusti. Uli¢né
vpuste su nahrnuté na fazk( nakladni dopravu s ro$tom uzatviracim v smere jazdy. Poloha a
pocet bude upresneny v dal§om stupni PD po vypracovani vyskového vedenia komunikacii.

—Odvodenie chodnika je 2% prie¢nym sklonom do komunikacie a do zelene.

—Odvedenie dazd’ovych vad z rieendho Gzemia bolo sidasfou vystavby krizovatky Sindolka s
napojenim na pdvodn( dopravni infra$truktiru v oblasti Nitra - Zobor [konkrétne
Prvosienkovd a ulica Slnend dolina). V ramci stavby je krizovatka napojend na
novovybudovanu Prvosienkovi ulicu a ulicu Slne€né dolina.

—V rdmci stavby bolo uvaZované kapacitné odvedenie dazd'ovych vod aj z rieSeného Gzemia
uréeného na bytovi a individudlnu zdstavbu.

—Stavebny objekt Odvedenie dazd'ovych vad - Prvosienkova ulica rie$i odvodnenie miestnych
komunikécif a spevnenych pléch na Prvosienkovej ulici, ako aj pril'ahlé ulice z navrhovanej
zhstavby na Prvosienkovej ulici a tiex &iastofne zo zony Sindolka 1, so zachytenim
déazd'ovych vad do retenénej nadrze.

—Z retenénej nadrZe su nasledne dézd’ové vody odvedené cez odlu€ovad ropnych latok [ORL
200 lis s vystupom 0,1 mg NEL/I) do recipientu Dobrotka, cez vyustny objekt a to v
povolenom mnoZstve 200,0 lis.

-V rdmci odvedenia dazd’ovych odpadovych véd z dzemia navrhujeme pre dané Uzemie
gravitatna dazd’'ovi kanalizéciu, ktord bude naviizovaf na jestvujicu dazd'ovi kanalizaciu.

SO 04 Vodovod - rozSirenie verejného rozvodu
- parcelad.:  4845/1, 4845/6 k. &. Zobor
~ Navrhovany projekt pre Gzemné rozhodnutic riesi dodavku pitnej vody pre navrhované
pozemKy na vystavbu rodinnych domov/ obytnej zény Sindolka, napojenim na jestvujice
vodovodné potrubie HDPE D160 a D110, ktoré boli vybudované v ramei vystavby okuZnej
krizovatky Sindolka.
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— V ramci stavebného objektu dojde k vybudovaniu: SO 04.01 Rozvéadzacie vodovodné potrubie
a S0 04.02 Vodovodné pripojky
-~V ramci stavebného objektu d6jde k vybudovaniu rozvadzacieho vodovodného potrubia:
o vetva "A3" - HDPE PE 100 D110 - 341 .8 m
o vetva "A3-3" - HDPE PE 100 D110 -1 02,0 m
o vetva "B1" - HDPE PE 100 D110 -76.5m
o vetva "C|" - HDPE PE 100 D110-100,6 m
50 05 Splaskova kanalizdcia - roziirenie verejného rozvodu
-~ parcelac..  4845/1,4845/6 k. 0. Zobor
— Navrhovany projekt pre dzemné rozhodnutie riedi odvadzanie splagkovych vod z
navrhovanych pozemkov Ina vystavbu rodinnych domov | nachadzajicich sa v riefenej
obytnej zéne Sindolka.
~ s odvedenim splaskovych odpadovych vdd cez navrhovand kanalizaéni stoku "D"-PVC DN
400 (riedi samostatnd projektova dokumentacia) do jestvujicej stokove] siete mesta Nitra.
Miesto zalstenia kanaliza¢nej stoky "D" je v krizovatke ulic DréaZovskd a Dolnohorskd, do
jestvujliceho kanaliza¢ného zberada "G" - BT DN 1 000,
~ Cistenie splaskovych odpadovych véd bude zabezpedené na COV Nitra
— V ramci stavebncho objektu dojde k vybudovaniu: SO 05.01 gravitaéna splaskové kanalizdcia
a SO 05.02 kanaliza¢né pripojky
80 06 Dazd'ova kanalizicia - roz8irenie verejného rozvodu
— parcelad.: 4845/, 4845/6 k. 4. Zobor
— V ramci stavby bolo uvaZované kapacitné odvedenie dazd'ovych vad aj z rietencho Gzemia
uréeného na bytovd a individudlnu zastavbu.
Stavebny objekt Odvedenie dazd’ovych vod - Prvosienkova ulica riedi odvodnenie miestnych
komunikdcii a spevnenych pléch na Prvosienkovej ulici, ako aj pril'ahlé ulice z navrhovanej
zastavby na Prvosienkovej ulici a tiez Ciastodne zo zény Sindolka 1, so zachytenim dazd'ovych
vad do reten¢nej nadrze.
Z retentnej nadrze s nasledne dazd'ové vody odvedené cez odlucovad ropnych latok (ORL
200 Vs s vystupom O, | mg NEL/) do recipientu Dobrotka, cez vyustny objekt a to v
povolenom mnoZstve 200.0 /s,
V ramei stavebného objektu déjde k vybudovaniu nasledovnych dazdovych kanalizadnych
stok:
o dazd'ovad stoka "A 1-2" - PVC DN 300 - 204,5m
o dazdové stoka "A 1-2-1" - PYC DN 300 - 150,2m
o diazd'ovd stoka "A 1-3" - PVCDN300-77.1 m
S0 07 Plynovod STL - rozdirenie verejného rozvodu
— parcelac.:  4845/1, 4845/6 k. 4. Zobor
— Navrhované STL distribu¢né plynovody z PE 063 ( dve vetvy s podiatotnymi uzlami C. 9 a 11
) buddl pripojené na existujiici zdrojovy STL plynovod ocel' DN 80, PN i situovany v Nitre ul.
© Dolnohorskd, k.0, Zobor, pred pozemkom parc. €. 5089/1 a 5075/1. Prepojenie je navrhované
ako plnoprietocné metddou frézovania cez zemny uzaver. Navrhovany spdsob prepojovych
pric nebude vyzadovaf odstdvku plynarenskej distribucnej siete resp. prerusenie dodavky
zemného plynu na existujicich odbernych miestach, Ukonéenia plynovodov bud realizované
pomocou elektrotvarovkového klenuté¢ho dna z PE 063 typ MV vo vzdialenosti cca 0,8 m za
poslednym pripojovacim plynovodom - v smere pridenia plynu,
— STL pripojovacie plynovody z PE budi pripojené na nové tseky distribuénych plynovodov z
PE pomocou pripojkovych navitavacich armatar z PE typ DAA KIT.

|

SO 08 NN rozvod - rozirenie verejného rozvodu
~ parcefac.:  4845/1,4845/6 k. 4. Zobor
— V stvislosti s vystavbou obytnej zony Nitra Sindolka sa vybuduji nové kioskové distribudngé
trafostanice TSI-TS3 22/0,42kV s vnGtornym oviddanim. Nové trafostanice budda do
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Jestvujicej energeticke] VN siete ZSE zapojené kablovou VN slu¢kou medzi trafostanice TS -
Prvosienkova a TS 0051-203 Zobor Sindolka. Od trafostanice az po posledna skrifiu 5R bude
spolu s kablom vedeny zemniaci pasik FeZn 30x4mm ku ktorému sa pripoja PEN zbernice
istiacich a rozpojovacich skrifi.
S0 09 Slabopridove rozvody - rozsirenie verejného rozvodu

-~ parcela &.: 4845/1, 4845/6 k. (1. Zobor

= Vv ramci vystavby inzinierskych sieti sa pomocou multi-rar a mikrotrubigiek vybuduje siistava
kdblovadovod hranice riesencho uzemia aZ po projektované objekty. Kéblovody budn vedens
v rovnobezne v koridore cesty idedlne v zelenoy pase alebo chodniku. V trase bude uloZenych
3-5 multi-rir, ktoré Jednoduchym odbodenim Jednotlivych multi-rir k zdkaznikom je mozné
nasledné zrealizovanie jednoduchého optického pripojenia.

Podrobnosti stavebnych objektov sg zrejmé 7 dokumenticie pre Ozemné rozhodnutie (zodp.
projektant: Ing.arch. Jan Gallo, autorizovany architekt 0427AA, Viglasska 11, 851 07 Bratislava,
VERIDA, s.r.0., Stracia 90/1597, 949 01 Nitra )

1. Podmienky dotknutych organov:
L1, Krajsky pamiatkovy wrad Nitra, zavizné stanovisko &.; KPUNR-2022/23777-2/NIK zo diia
28.11.2022

I.1.I. Na predmetnej stavbe je potrebné, aby stavebnik zabezpelil vykonanie archeologického
v¥skumu. Krajsky pamiatkovy drad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho
vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podla § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zikona.

L1.2. Vyskumnéd dokumentacia z archeologického vyskumuy bude podkladom pre zévizné stanovisko
spravneho organu ku kolaudagnému Konaniu.

1.2. Zapadoslovensks distribuéna, a.s. vyjadrenie zo diia 21.11.2022

L.2.1V zéuimovom (izemi sa nachadzaji podzemné 22 kv kéblové vedenia, ktorych ochranné
pdsmo  Ziadame reSpektovat. Pred zahdjenim  vykopovych prac je potrebné poziadaf
spolo¢nost” Zapadoslovenska distribucnd, as. o presng vytylenie podzemnych elektrickych

1.2.2. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vietkych WN, VN a NN vedeni definovanych podla
§43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.7. a o Zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi
0s0by a mechanizmy vykondvajice préce sivisiace so stavebnymi pracami danej stavby mézu
prist’ do styku. Zodpovednd osoba na stavhe e povinnd vykonar poulenie ( oboznédmenie)
vietkych osob vykondvajicich ¢innost, alebo zdrzujiicich sa na stavbe, o pravidlich
bezpe¢nosti prace v blizkost] VVN, VN a NN vedeni

.23, Za detailné technicks rieSenic v zmysle platnych predpisova STN zodpoveda projektant.
Prevadzkovatel distribu¢ne; ststavy spolodnost Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (dalej len
ZSD) po prestudovani projektovej dokumenticie dava nasledovné stanovisko: Na zaklade
celkového postdenia projektove] dokumentacie sthlasime s vydanim tzemného rozhodnutia
pre vysSie uvedend stavhu.

1.3, Zapadosiovenska vodarenska spolonest’, a.s., 07 Nitra s Vyjadrenie &: 11351-2023

z 14.02.2023
=~ £sVS, as. OZ Nitra sthlasi s umiestnenim navrhovanych stavebnych objektoy

o SO 04 Vodovod - rozdirenie vereiného rozvodu v rozsahy
*vetva "A3" HDPE D] 10 341 8 metra
*vetva "A3-3"HDPE D110 102,0 metra
*vetva "BI" HDPE D110 76,5 metra
*vetva "C[" HDPE D1 10 100.6 metra

o SO 013, S0 02.3 Vodovodng pripojka - 41 kusoy

O SO 05 Splagkova kanalizacia - rozsirenie verejného rozvody
*stoka "D3" PVC DN300 80,0 metra
*stoka "D4" PVC DN300O 234.3 metra
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*stoka "D4-1 "PVC DN300 107.0 metra

O SO0 1.4, SO 02.4 Kanalizatna pripojka - splagkova - 41 kusov

o SO 03.5 Odvod dazd'ovej vody z komunikécie

o SO 06 Dazd’ova kanalizacia - roz8irenie verejného rozvodu

v ramei stavby” IBV Sindolka "v meste Nitra na parcelach & 4845/1.6, k.o. Zobor pre

stavebnika Stavabbas, s.r.o., Nitra.

Pripojenie na inZinierske siete budované v ramci stavieb "Priprava strategického parku Nitra"

a "Nitra, Zobor - prepojenie spladkovej kanalizicie", bude moZné aZ po kolaudacii

navrhovanych stavieb a uvedeni do trvai¢ho uZivamia, so sthlasom vlastnikov resp.

prevadzkovatel'ov navrhovanych stavieb.

ZsV5, as. OZ Nitra sthlast s navrhovanym poctom 41 kusov a dimenziou navrhovanych
vodovodnych pripojok D32 a kanalizatnych pripojok D150 pre jednotlivé objekty.
Vybudovanie jednotlivych vodovodnych pripojok a kanaliza¢nych pripojok je podmienené
vyClenenim samostatnych parciel s pridelenym parcelnym ¢&islom pre jednotlivé rodinné
domy.
Navrhované vodomerné Sachty MODULO (pre osadenie fakturaénych meradiel) na
vodovodnych pripojkach a revizne kanalizaéné Sachty DN400 na kanalizalnych pripojkich je
nevyhnutne situovat’ max. | meter za hranicou jednotiivych stavebnych pozemkov. V zmysie §
24 ods. 2 Zakona ¢. 442/2002 Z.z. doddvka vody kvalitou a tlakom je splnend viokom vody z
verejného vodovodu do vodovodnej pripojky a preukazuje sa v najbliziom mieste na verejnom
vodovode, kde je to technicky vykonatelné, ak sa vlastnik verejného vodovodu a odberatel
nedchodnu nak.

ZsVS, a.s. OZ Nitra sthlasi s likvidaciou dazd'ovych vod navrhovanou dazd'ovou kanalizéciou
v retencnej nadrzi s naslednym odtokom de recipientu, je nepripustné dazd'ové vody odvadzat'
do splaskovej kanalizicie.

ZsVS, a.s. OZ Nitra upozorfuje na stanovisko Utvaru vodohospodarskeho rozvoja ZsVS, a.s.,
Nitra, ktorému bola Va3a Ziadost postipend na posidenie: *kapacita COV Nitra sa blizi k
svojej projektovanej kapacite, v pripade, Ze¢ v &ase dobudovania stavebného zameru,
presiahne hodnota mmnozstva ¢istenych véd odpadovych vdd maximdinu projektovan(
kapacitu, nebude mozné odviest’ odpadové vody do COV Nitra.

ZsVS, as. OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpeduje potrebu vody pre hasenie poZiarov,
hydranty na verejnom vodovode sliiZia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych
0s0b.

Na parcelach dotknutych navrhovanou vystavbou vodovodu a kanalizacie ZsVS, a.s. OZ Nitra
pozaduje zriadenie vecného bremena v prospech prevadzkovatel'a. Predmetné parcely musia
zostat’ verejne pristupné, a musi byt’ zachovany manipuladny priestor pre pripadné zdsahy na
vodovode a kanalizacii.

Stavebnik je povinny, ku kolauddcii navrhovanej stavby, zabezpedif vymedzenie pasma
ochrany navrhovaného vodovodu a kanalizdcie, v zmysle § 19 Zakona &. 44212002 Z.z.,
pravoplatnym rozhodnutim prisludného Okresného firadu.

ZsVS, as. OZ Nitra pozaduje dodrzat’ podmienky SIN EN 805, STN EN 752, v siibehu a pri
krizovani inZinierskych sieti SIN 73 6005 a § 19 Zakona ¢. 442/2002 Z.z.

Projektovu_dokumentdciu pre stavebné konanie, je nevvhnutné, v zmvysle stavebného
zakona, predlozit’ na vvjadrenie.

Vyjadrenie ZsVS, a.s. OZ Nifra je platné dva roky od datumu vystavenia, t.j. do 15.02.2025.

Po uvedenom termine je nevyhnutné poZiadat” o prediZenie platnosti vyjadrenia. 5

Regiondlny drad verejného zdravotmictva v NR, zavdzné stanoviske ¢ :HZP-
13906/2924/2022-15031/2022 zo dfia 19.12.2022

Suhlasi sa s navrhom Stavabbas s.r.o., Kocelova 8, Nitra, [CO 36 701 181 na dzemné konanie

- umiestnenie stavby "IBV Sindolka",
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1.4.2. Na Uzemie stavby sa nachddza v mestskom intravilane, v severnej az severovychodnej Zasti
mesta Nitra. Stavebny pozemok tvori svah zvazujici sa na juhozdpad. Prirodzend hranicu na
Jjuhozdpadnej strane pozemku tvori chodnik ulice Slne¢na dolina. na severozapadnej strane je to
chodnik wlice Prvosienkova. Hranicu pozemku na severovychodnej strane bude tvorit obsluzna
komunikécia, na juhovychodnej strane to bude pds zelene. Na parcelich susediacich so stavebnym
pozemkom sa v su¢asnosti nenachddzaji stavebné objekty, tizemie stavby je sGlastou navrhovanej
novej Stvrti Sindo%ka, Stavba sa nachddza na parcelach Ciclo 484511, 4839/4, 4835/2, 4839/5,
4845/6, 4847/1.4805/58,4805/42, 4829/23, 4829/26, 4832/12, 4837/25,4835/42 a 4835/38 k.1
Zobor, obec Nitra. Parcelky si situované v severovychodnej ¢asti tzemia Parovské laky nad
cestou | triedy €. 64 s vymedzenim Ozemia ulicami, DraZovska, Prvosienkovd, Dolnohorské.a
pozemkom aredlu Strednej odbornej $koly veterinarnej.

1.4.3. Ugelom stavby je vybudovanie komplexného obytného suboruSindolka  pristunou
individudlnou zéstavbou. Navrhované stavby si solitérne rodinné domy v poCte 12, domy v
radovej zéstavbe v pocte 29 a infradtruktira prislichajiica k vystavbe rodinnych domov

P44,V ramci stavby doide k rozsireniu verejného rozvodu vodovodu. Projekt riesi dodavku pitnej
vody pre navrhované pozemky obyinej zény Sindolka, napojenim na existujice vodovodné
potrubie HDPE D160 a D110, ktoré boli vybudované v ramci vystavby okruznej krizovatky
Sindolka. Existujiici vodovod je zasobovany z VDJ Lupka. Hygienické zabezpetenie pitnej vody
Je riedené v ramecl diafkovodu PuSY.

1.4.5. Dalej projekt ric¥i rozsirenie verejncho rozvodu kanalizacie. Spladkové odpadové vody buda
odvedené do existujicej stokovej siete mesta Nitra. Miesto zalstenia jo v krizovatke ulic
Drazovska a Dolnohorska, do existujaceho kanalizaéného zberaga 0" - BT DN 1000, Cistenie
splaskovych odpadovych v6d bude zabezpecené na COV Nitra. Rodinné domy hudd pripojkami
napojené na verejné inZinierske siete Nitra

1.5, Okresny iirad Nitra, Odbor starostlivosti o ¥ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloZiek Zivotného prostredia, zavizné stanoviske &: OU-NR-OSZP3-
2022/651548-002 zo diia 05.12.2022
Na Z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny zo strany tunajSieho Gradu nie si namietky k
vydaniu dzemného rozhodnutia a stavebného povolenia na stavbu "IBV Sindolka”.
Zo zékona o ochrane prirody a krajiny v dotknutom Gzemi "IBV Sindolka™ vyplyvaji nasledovné
skutoCnosti:

® Uvedena stavba sa bude realizovat na {izemi, na ktorom podlia ust. § 12 zakona o ochrane
prirody a krajiny platf prvy stupen ochrany.

¢ Realizdciou stavby nesmd byt dotknuté zakdzané &innosti vo vzfahu ku chranenym druhom
podfa ust. § 35 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

* Podla ust. § 47 ods. | zékona o ochrane prirody a krajiny sa zakazuje poskodzovat’ a nicit
dreviny, z toho ddvodu stavebné price u blizko rastiicich drevin vykonat' tak, aby nedoslo k
poskodzovaniu a ni¢eniu ich korefiovych systémov a nadzemnych ¢asti.

* Na pripadny, 'vyniteny vyrub existujicich drevin, v sdvislosti so stavbou.je potrebny sthlas
prislusné¢ho organu, v sGlade s § 47 zakona ¢. 543/2002 7. 7. o ochrane prirody a krajiny v
platnom zneni s G&innostou od 01.01.2014 a § 22 vyhlasky MZP SR & 170/2021, ktorou sa
vykonava zdkon &. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny.

* Pravoplaé rozhodnutie, ktorym sa dava sthlas na vyrub drevin, je potrebné dorudit
stavebnému tradu najneskor pred vydanim stavebného povolenia

¢ Chranené, ako ~i iné druhy Zivogichov, ktoré by mohli pri realizacii akychkol'vek stavebnych
prac, uviaznut' vo vykopoch, alebo inych stavebnych objektoch, bez moznosti samovolného
aniku, je potrebné preniest mimo staveniska

» Privystavbe a prevddzkovani je potrebné dodriiavat’ ustanovenia legislativy na useku ochrany
prirody, zakon & 543/2002 Z "1. o ochrane prirody a krajiny a stvisiace predpis) .

» Na vietkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
kerunou v potte | ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie stétia

1.6, Okresny lrad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej spravy odpadového
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hoespodarstva — &.: OU-NR-OSZP3-2622/05144-002 zo dia 07.12.2022

Do stavebného povolenia Ziadame zahrit nasledovné podmienky:

Odpady vzniknuté pri vystavbe predovietkym zhodnotit’ alebo odovzdat’ na zhodnotenie;
pokial ni¢ je mozné alebo GCelné zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknd pri realizicii investicie,
je potrebné zabezpedit' ich znedkodnenie opravnenym subjektom (§ 14 ods. 1 zak. C. 79/2015
Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov).

Pri realizdcii uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodriiavat’ ustanovenia
legislativy na Gseku odpadového haspodarstva,

Pri vystavbe zabezpecif, aby nedochddzalo k zmiesavaniu stavebného odpadu s odpadmi
kategérie "nebezpedny” (napr. obaly z farieb, tmelov, .». ) a s komunéalnymi odpadmi (riesit
pristavenim vhodnych nadob alebo vriec pre komunéalny odpad pocas vystavby objektu).

ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. | pism. b) bod 5 zékona ¢&.
7972015 Z.z. o odpadoch. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel' predlozi doklady o
mnoZstve a spdsobe nakladania s odpadmi produkovanymi podas realizacie stavby.

Okresny irad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranyeh zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy - &: OU-NR-
OSZP3-2020/051541-003 zo dia 19.12.2022

stavbu realizovat’ podla predioZenej PD) a platnych STN,

dodrZiavat’ ochrann€ pasma existujicich inZinierskych sieti (kanalizacia, vodovod atd'.)
prikrizovanitrati, ciest, inzinierskych sieti (verejné rozvody kanalizdcie, vodovodu, plynu
atd’), vodnych tokov a pod. si potrebné kladné stanoviskda od ich vlastnikov,
prevadzkovatel'ov alebo ich spraveov,

vietky pouzité materidly, vyrobky a zariadenia (v ramci realizécie predmetnych obiektov)
musia byt' certifikované, nepriepustné a také, ktoré zamedzia pripadnému {niku
znecistujucich latok do podzemnych, povrchovych vad ako aj do okolitého prostredia.

v pripade napdjani sa do verejnych rozvodnych sieti {vodovod, kanalizacia) je potrebné kladné
stanovisko vlastnika resp. prevadzkovatela k napojeniu,

v pripade budovania trafostanice je potrebné poziadat’ tunajs] urad o vydanie sthlasu v zmysle
§ 27, pism. ¢) zdkona o vodach,

k nasledujicemu povolovaciemu procesu - stavebnému (vodopravnemu) konaniu vypracuje
opravnend osoba, urené vodné stavby v samostatnom projekte,

v nasledujiicom povolujdcem procese, k stavebnému konaniu Ziadame PD opiitovne predlozit
tunaj§iemu Gradu k vyjadreniu

Stavebné Stavebné objekty ..SO 04 Vodovod- roziirenie vereiného vodovodu, SO 05
Splaskova kanalizacia -rozdirenie verejného vodovodu, SO 06 Dazd'ova kanalizacia (ORL ) -
rozsirenie vereiného vodovodu" sit v zmysle ust. § 32 vodného zdkona vodnymi stavbami,
podlichaji stavebnému povoleniu §pecidlnym stavebnym dradom. preto je potrebné poZiadat
tunajsi orgdn Statnej vodnej spravy o stavebné povolenie v zmysle ust. § 26 vodného zdkona
Okresné riaditel’stvo hasiéského a zachranného zboru v Nitre, stanovisko ¢ ORHZ-NR1-
2020/001389-002 2 02.12.2022 ;

S riesenim protipoziarnej bezpe¢nosti stavby sthlasi bez pripomienok

Okresny iirad, odbor starostlivosti o ZP, odborna pomoc &.OU-NR-OSZP3-2022/045628-
002 zo diia 12.10.2022

Okresny Urad Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluny
orgdn Statnej spravy podla § 3 pism. k) zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotne prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len zakon) a v silade s §
56 pism, ¢l zdkona vydava tato odborni pomoc k veci: Cinnost: "IBV Sindoika”

Umiestnenie €innosti: navrhovana stavba bude umiestena vk. 4. Zobor, na pozemkoch reg. "C’
s par. C. 48 4511 4839/4, 4H35/2, 4839/5, 4841/1 s aktudlnym umiestenom pozemkov v Meste
Nitra. :

Kategorizdcia &innosti podfa zakona: navrhovana &innost "IBV  Sindolka”, je za
kategorizovana do prilchy ¢. 8, kap. 9 Infrastruktara, pol. &. 16 Projekty rozvoja obgi, pism. a)
pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov), aknie si uvedeng v ingch poloZkach tejto
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prilohy v zastavanom dzemi od [G 000 m?2 podiahovej plochy mimo zastavancho Ozemia od
1000 m2 podiahovej plochy pedliehaji zistovaciemy konaniy v zmysle zakona 24/2006 7. 7. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskortich predpisov. Parkoviska sq
zakategorizované do prilohy &.8 kap. 9 Infrastruktara, pol. €. 16 Projekty rozvoja obei, pism,
b) statickd doprava od 100 do 500 stojisk podliehajt zistovaciemu konaniu, Ked¥e
nedochddza k prekrogeniy tychio prahovych hodndt, Vami navrhovani ¢imnost "BV
Sindolku” nepodlieha zistovaciemu konaniy v zmysle zékona C. 24/2006 7. Z. 0 posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie,

1.94. Struény popis &innosti- prediozend projektova dokumentacia riesi (dalej len PD) sada &. f,
datum spracovania PD 10/2022, zodpovedny projektant Ing. arch. lan Gallo ries vystavbu 41
rodinnych domov. Celkovi podlahova plocha vietkych rodinnych domov predstavuje 8960
mZ. Projektovd dokumentacia ries; vystavbu aj parkovacich miest pre jednotlivé rodinngé domy
s celkovym poétom 91 stojisk

1.10, Distribticia-SPP, a.s. — &.. TD/KS/0019/2023Ch 20 diia 15.02.2023;

SPP-D, ako prevadzkovate? distribuénej siete, podla ustanoveni zdkona ¢, 25112012 2.z, o energetike

4 0 zmene a dopinenj niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov (d’alej len "Zakon o

energetike"): sthlasi s umiestenim vysiie uvedenej stavby (bez iej plynofikicie) za dodrzania

nrasledujicich podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:
1.18.1. Stavebnik Je povinny dodrzat ochranné a bezpednostné pasma existujiicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a $80 Zikona o energetike,
[.10.2. stavebnik Je povinny dodrzat minimdlne vzijomng vedialenosti medzi navrhovanymi
plyndrenskymi  zariadeniami a exi~tujlcimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietam| v zmysie STN 73 6005 a STN 73 3050,
[.10.3. stavebnik je poviany zabezpedit' prostrednictvon prisludnych prevédzkovateloy presné
vytycenie vietkych existujlcich podzemnych vedeni,
.10.4. pred realizicioy zemnych prac a/alebo pred za¢atim vykondvania inych ginnosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP-D o vytyCenie existujicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formuldry zverefnenc¢ho na webovom sidie SPP-D WWw.spp-distribucia.sk (Sast’ E-
sluzby),
1105 v zaujme predehadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykondva vytyGovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,
TECHNICKE PODMIENKY -
I.10.6. zasobovanie riesendho uzemia zemnym plynom je pri maximdlnom hodinovem odbere 57.4
m’/hod. z hiadiska kapacity distribu¢nej siete moznsé 2 existujliceho STL plynovodu DN 80,
PN 80 kPa, vedeného v krajnici MK ul. Dolnohorsks s bodom napojenia pred parcelou éislo
5089/1 a 5075/1 v katastralnom tzemj Zobor,

[10.7. stavebnik je povinny pred vypracovanim projektove] dokumenticie pre Glely stavebného
konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D (www.spp—distribucia.sk).

stanovenych na zaklade Fiadost; v zmysle pokynov pre pripdjanie,

1.10.9. stavebnik je  povinny zabezpedit, aby traga navrhovanych plyndrenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohladom na moznost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo ddjst' k vzdjomnémuy ovplyviiovaniuy, pripadnému poskodeniu, |

11010, stavebnik zabezpedi, aby v projektovej dokumenticii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaSkou ¢. 508/2009
L.z,

IO, v projektovej dokumentdcii pre uely stavebného kenania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik;

o reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
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bezpeénostnych pasiem,

pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plyndrenskymi zariadeniami
dodrZal minimaine odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

zabezpetil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo wvzfahu k
existujicim plynarenskym zariadeniam,

zabezpedil vypracovanie situadného vykresu so zakresienim vietkych sibehov a krizovani
navrhovanych vedent s existujGeimi plynarenskymi zariadeniami,

zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vietkych sibehov a krizovani existujiicich
plynérenskych zariadeni a navrhovanou stavbou

1.11. Slovak Telekom, a.s. - &.: 6612233799320 diia 02.61.2023:
I.T1.1. Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolognosti Slovak

i

™3

(a

4.

8.

1.1z,
LI2.1. vySkove obmedzenie - stavieb (objekty, vratane vietkych zariadeni umiestnenych na ich

Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.

Existujice zariadenia si chrdnené ochrannym pasmom (§23 zdkona C. 452/2021 Z. 2) a
zérovedl je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona C. 452/2021 7. z. o ochrane proti
rueniu. :

Vyjadrenie strica platnost” uplynutim doby platnosti uvedenej vysiie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznalencho polygon u , dOvodu Ziadosti, uelu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v ziadosti nezodpoveda vyznadenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost podla bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zadmer, pre ktory
podal uvedent Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo QIG! SLOVAKIA,
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim
projekiovej dokumenticie stavby), vyzvat spoloénost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti: Martin Moravéik, martin.moraveik@telekom.sk, +421
376566312, +421 (902719875

V pripade ak na Vami definovanom tGzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
5.I.0., je potrebné zo strany ziadatefa zabezpeCit' nadzemnu sief proti poikodeniu alebo
narudeniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vy$ic uvedenych podmienck ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podl'a
§23 zakona ¢, 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

Ziadate? méze vyjadrenie pouZit’ iba pre el pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia
pre ucel konani podla stavebného zdkona a ndslednej realizacie vystavby, Zadatel nie je
opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat alebo vyuZivat bez
sthlasu spolaénosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zarover upozorfiujeme, 7e v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost na verejnii
elektronickd komunikaént siet’ dloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre Gzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika&ni pripojku.

Poskytovatel' negarantuje geodetickt presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vyty&enie.

Dopravny drad, stanovisko ¢.: 24670/2022/ROP-002/58258 z diia 07.12.2022

strechach /kominy, vzduchotechnika, antény apod.), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v riefenom Gzemf; maximalny vzrast drevin pouZitvch na
sadové upravy a najvy3¥ej Casti pripadne pouzivanych stavebnych mechanizmov (veza,
tiahlo, maximainy zdvih ramena Zeriava, resp. maximalny zdvih autoZeriava, betdnovej
pumpy a pod.) - uréené nadmorskou vvikou 257,6 m n.m.Bpv, tj. vyékou cca 86,0 m od
arovne terénu (najkritickejsie vyskové obmedzenie uréené OP vzletovych a priblizovacich,
priestorov letiskaj;

1.12.2. zékaz zriad’ovat, prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych trovef vyZarovania by

prevySovala hodnotu 50 n W /cm?, pri¢om Ziarenie nesmie zapri¢init’ vizualne rudenie letovej
posadky lietadla (OP bez laserového Farenia).
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1.12.3. Podl'a ustanoveni stavebného zdkona s poukazom na ustanovenia vvhlasky MZP SR &
45312000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona, je stavebnik
povinny toto stanovisko dotknutého organu priloZif k navrhu na vydanie predmetného
rozhodnutia.

1.13.  Krajsky pamiatkovy trad Nitra, rozhodnutie & KPUNR-2022/23777-4/106358/NIK zo

dia 19.12.2622:

L13.1. nevyhnutné vykonat' predstihovy archeologicky vyskum za O¢elom zistenia, preskimania a
zachrany archeologickych nalezov predpokladanych v zemi na tzemi navrhovanej stavby

1.13.2. Spbsob vykonania predstihového archeologického vyskumu: archeologicky vyskum bude
realizovany etapovite v dostatonom predstihu pred samotnymi stavebnymi pracami:

o prvd etapa bude pozostdvat' z geofvzikilneho prieskumu, alternativne méze byt vyusitd
metéda  pdsovej sonddZe do dirovne  geologického  podlozia, resp.  zachvtemia
archeologickych vrstiev, za pouzitia zemného stroja s plochou lyFicou, a to v linidch
navrhovanej stavby,

o v pripade zachyienia archeologickych ndlezov bude vykonand druhd etapa vyskumu, a to
Jormou plosného odkryvu v rozsahu navrhovanych stavebnych: objektov tak, aby
zachytené archeologické ndlezy boli preskiimané a zdokumentované v rozsahu riesenych
stavebnyeh objekiov vo svojej celosti; pricom zemina, vykopand z miesta ndlezu, bude
vzhladom na charakter ndlezu preskimand detektorom kovov,

© tretia, doplnkovd, etapa vyskumu bude vealizovand v priebehu samotnych stavebnych
prae, formou sledovania zemnych zdasahov pod troviou pédneho krytu, so zdchranou a
dokumentdciou zachytenych situdcii a archeologickych nalezov. Konkrétny rozsah a
potreba tejlo etapy budii dohodnuté s KPU Nitra na zdklade vusledkov predchadzajicich
etap vyskumu,

o archeologicky ndlez je viastnictvom Slovenskej republiky. Oprdvnend osoba je povinnd
drzal’ a chranit’ archeologické ndlezy v zmysle § 39 ods. 12 pamiatkového zdkona, i do
prevodu viastnickeho prdva alebo spravy podla § 40 ods. 9 pamiatkového zdkona.
Sprdaveu ndlezu, prevod viastnictva a spravy archeologickych nélezov stanovuje § 40 ods.
6, 8 a 9 pamiatkového zdkona.

I.13.3. Pri zabezpeCeni predstihového archeologického vyskumu je stavebnik povinny:

o podla § 38 ods. | pamiatkového zakona uhradit' naklady na vyskum,

O zabezpecit’ vykonanie predstihového archeologického viskumu oprdvrenou osobou, s
ktorou uzatvoria pred zacatim vyskumu zmivvu v zmysle § 39 ods. 3, obsahujiicu okrem
iného podmienky vykonania vyskumu, uréené tymio rozhodnutim,

o wyclenit'v harmonograme stavby casovy priestor pre realizdciu predstihového

archeologického vyskumu,

o realizdtorovi vyskumi dorucit’ képiu tohto rozhodnutia a poskytmir celkovit situdciu
stavby,

O v pripade zistenia nehnutelnych archeologickych objektov, ako si torzd architektir v
priebelu archeologického vyskumu alebo inych zemnych prdc nélez ohlasit a kazdy dalfi
postup stavebnika a oprdvnenej osoby vykondvajiicej vyskum konzultovar's KPU Nitra,

o zabezpecit, aby oprdvnend osoba prediozila podla § 39 ods. 10 pamiatkového zdkona
vyskumni dokumentdciu Pamiatkovému iradu SR (d'alej len "PU SR") na posidenie do
120 dni od skoncenia terénnej casti predstihového archeologického viskumu a o termine
predlofenia viskumnej dokumentdcie PU SR pisomne informovat KPU Nitra,

o podla § 39 ods. 1] pamiatkového zdkona odovzdat bezodplatne jedno vyhotovenie
wskumnej dokumentdcie  spracovanej oprdveenou osobou podia § 39 ods. 9
pamiatkového zdkona a v zmysle § 7 a § 10 vyhlasky Ministerstva kultiry SR ¢ 253/2010
Z. z. v zneni neskor§ich prea’pzsov krorou sa vyvkondva zdkon o ochrane pamiatkového
Jondu, spolu so stanoviskom PU SR do 15 dni od dorucenia stanoviska PU SR &
viskumnej dokumentdcii KPU Nitra a Archeologickému astavu Slovenskej akadémie
vied, Akademicka 2, 949 2] Nitra,

O zoziam pravaickych osob opraveenych Ministerstvom kultiry SR na vvkondvanie

o]
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archeologického viskumu  je  k dispozicii na  intermetovej  adrese:
htip:/twww._culture. gov.sk/posobnost-ministerstva/kulturne-dedicsivo~/ochrana-
o pamiatok/pamiatkovy-vyskum-a-restaurovanie-eo himl
[.13.4. Statny pamiatkovy dohlad’ na Gseku ochrany pamiatkového fondu bude vykonavat’ KPU Nitra.
[.13.5. Kazdd zmenu nad ramec tohto rozhednutia je nutné prerokovat’ a schvalit’ KPU Nitra
1.14.  Obecné siete, vyjadrenie ~ &.: Vy 5/12/2022 z 20.12.2022

o Na vami definovanom Gzemi sa nenachadzaji nase nadzemné/podzemné telekomunikadné
zariadenia a rozvody. K predioZenej PD nemame Ziadne pripomienky .

o Pre wvytyenie TKS a zariadeni zaslite Ziadost s prislusnymi podkladmi na
projekty(d),0becnesiete.sk .

o V objednavke vytycenia kablovej trasy (KTR) uved'te &islo tohto vyjadrenia, datum jeho
vydania prip. iné relevantné informdcie ako projektovi dokumentdciu, spinomocnenia a
podkiady.

o Toto vyjadrenie je platne do kolaudacie stavby, prip. do zmien realizdcie projektu
suvisiaceho s predmetom vyjadrenia

1.15.  Batro, vyjadrenie z 22.12.2022

[.15.1. V navrhovanej lokalite sa nenachédzaji nase podzemné siete.

1.16. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zaviizné stapovisko £.: OD -10328/1/2023 zo
dia 10.03.20213:

— Zavidzne stanovisko pre pripojenie sa vydiva s ohfadom na ochranu dotknutych t&elovych
cestach a na bezpednost’ premavky na nich.

— Dopravné pripojenia sa povoluje z dévodu zabezpetenia dopravnej obsluhy stavby IBV
Sindolka.

= Trvalé pripojenia musia byt zrealizované v stlade s STN 736110 a predloZenej odsihlasene;
dokumenticie a technickej spravy, so zmenou podla bodu 8. Chodniky pre pesich a cesticku
pre cyklistov realizovat’ podfa prisluinych ustanoveni STN a TP v sdlade so schvélenou
uzemnoplanovacou dokumentéaciou zony.

~ Zriadenim pripojeni nesmie byt ohrozens bezpe€nost cestnej premavky.

-V pripade poSkodenia vergjnej cesty pri budovani pripojenia je Ziadatel povinny tto

- uviest' do pdvodncho stavu, pripadne realizovat’ spologne povolované Géelové komunikdcie.

— Zriadenim pripojeni sa nesmi zmenit’ odtokové pomery na ugelovych cestich a je potrebné
realizovat’ také opatrenia na pozemkoch Ziadatela, aby sa uvedenému zabranilo.

— Pre zriadenie pripojenia bolo v zmysle cestného zékona, § 3b, ods. 4, vydané sihlasné
stanovisko pre zriadenie pripojenia Krajskym dopravnym indpektoratom v Nitre, & KRPZ-NR-
KDI2- 4-029/2023-ING zo dna 06.03.2023, za podmienok: -

- poZaduje realizovat’ napojenie dotknutych ciest v parametroch pre 3,0 m pre jazdny pruh t. .
MOV 6,0/40 DI (podmienka zapracovana v bode §).

— v dalSom stupni projektovej dokumentacie bude predlozena projektova dokumentacia trvalého
dopravného znatenia a doasného dopravného znadenia v Gase stavebnej realizacie
predmetného napojenia v pozadovanych parametroch napojenia a samotnych ciest. A takties
realizacie typizovanych vyjazdov k susednym nehnutelnostiam,

— KDI Nitra zérovenn upozorfiuje, ze v daliich stupiioch projektovej dokumenticie resp.
povolovacicho konania je nutné redpektovat’ platné pravne predpisy, resp. STN tykajice sa
podmienok navrhovania miestnych ciest a to s ohl'adom na zaradenie celej siete do siete
miestrych clest.

— Sirkovy parameter Jjazdného pruhu je stanoveny v stlade s STN 736110, &L 7.2.3., nakol'ko
podla cestného zakona § 4, ods. 2 sa navrhuji podla platnych STN, technickych predpisov. V
d'alSom stupni projektovej dokumentdcie spracovat PD v zmysle tejto podmienky.

— Stavebné povolenie pre stavebny objekt - SO 03 - Komunikécia a spevnené plochy, a
podobjekty, bude vydavat $pecidlny stavebny arad pre dopravné stavby.

~ Vramei stavebného konania pre uvedeny stavebny objekt je potrebné predlozit’ :
projekt docasnc¢ho dopravného znacenia a dopravného zariadenia, pouZitého polas realizacie
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pripojenia a samolnej stavby, zodpovedni osobu s kontaktom, zodpovednej za neustédlu
funkCnost’ a spravnost’ osadenia docasného dopravného znadenia,

projekt trvalého dopravného znadenia pre trvalé uZivanie stavby, stéastou projektove]
dokumentacie musia byt navrhnuté typizované vjazdy na pozemky, na ktoré bude cestny
spravny organ vydavat rozhodnutie na zriadenie vjazdu komplexne na celkovi stavbu.

Podla § 14 cestného zdkona - cestnd zelefl, cestny spravay organ bude rozhodovaf o
umiestnovani a druhovom zloZeni cestnej zelene po dohode s organom zivotného prostredia,
Respektovat vyjadrenie Utvaru hl. architekta k dokumentacii pre Gizemné konanie z hi'adiska
stladu so schvilenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou, &. 17571/2022 zo dita 13.12.2022,
ponechat’ (zemnil rezervu pre verejnoprospesnt stavbu UPN 1 - &irkové dprava ulicného
profilu Dolnohorské a Prvosienkova v parametroch v stlade s UPN zony Sindolka 1. Nitra
Ovrange Slovensko a.s., vyjadrenie &.: BA-4846 2022 zo diia 27.12.2022:

Nekedojde ku stretu PTZ prevédzkovatela Orange Slovensko 8.S., Metooov 8, 821 08
Bratislava.

Existujice PTZ s chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st ulozené HDPE trubky,
optické kable a spojky réznej funkénosti. Udaje o technickom stave apotteHDPE poskytneme
pozddvodnenej potrebe pri vytylent trasy.

. vo VaSom zaujmovom zemi, resp. v trasich Orange Slovensko a.s., sa mézu nachadzat TKZ,

inych prevadzkovatelov 2/ radiokomunikaéné stavby Orange Slovensko a el. pripojky ku nim,
nie st predmetom toho vyjadrenia

. Dalej, pri akychkolPvek pricach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste

povinny vykonat’ vietky objektivne G¢inné ochranné opatrenia najmi tym, Ze zabezpedite:

pred zacatim zemnych prac vyty¢enie a vyznaCenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu,
objednat’ u spraveu PTZ vyznatenic podzemnej optickej trasy si prevedie objednatel farbou,
alebo kolikmi .

preukdzatelne obozndmit pracovnikov vykondvajicich zemné price, s vytyCenou a
vyznacenou polohou PTI:, upozornit® na moZnu polohovii odchyiku vytyéenia +.- 30 em od
skutoCneho uloZenia, aby pri pracach v miestach

vyskytu optickych vedeni a zariadeni pracovali s najvaéiou opatrnostou a bezpodmienedne
nepouzivali nevhodné naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznacenej polohy PTZ
dodrZanic zakazu prechidzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému  poskedeniu nad optickou trasou dodrZanie zdkazu skladok a budovania
zariadeni, ktoré by znemozifiovali pristup k PTZ vyziadat' si suhlas prevadzkovatela a spraveu
pri zmene niveléty nad trasou PTZ v ochranom pisme

aby odkryt¢ Casti PTZ boli riadne zabezpedené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou pred zahrmom previest zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou,
obnovit’ krytie a znaenie (zakrytové dosky, folia, markery)

aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ natel, Cislo 033/77 320 32, mob.
0907721378

je nutné preverit’ vydkové a stranové ulofenie PTZ runymi sondami (vzhladom na to,Ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nagho vedomia),

pred zahrnom obnaZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o neposkodent
trasy

2 Dalsie podmienky

Navrhovatel' je povinny zabezpedit' riadne a véasné vytyenie vietkych podzemnych vedeni
inZinierskych sieti a dodrzat’ platné predpisy podl'a STN 73 6005 pre priestorovl Gpravu vedeni,
v plnom rozsahu,

Pri vypracovani projektovej dokumentécie stavby je nutné dodrzat vietky STN vztahujice sa na
navrhované stavebné konstrukeie, ¢asti a technické zariadenia.

Splnenie podmienck Gzemného rozhodnutia je potrebné dokladovat k Zadosti o vydanie
stavebného povolenia ich zapracovanim do projektu stavby pre stavebné povolenie
a stanoviskami dotknutych orgénov k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie.

2.1.

2.2.

2.3.

4

v




%

- 23/26 - 5P 9083/2023-006-Ing. Tr- 05.05.2023 -

2.4. Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky samostatnych rozhodnuti, ktoré vydali dotknuté orginy a
ktoré stivisia s navrhovanou stavbou a najneskor pri kolaud4cii preukézat’ ich splnenie.

2.5. Projektovit dokumentéciu pre vydanie stavebného povolenia spracovat’ podl'a § 9a § 13 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, pri¢om jej stcast’'ou
musi byt aj statika navrhovanej stavby. statické postdenie staticky rozhodujicich konstrukcii
a projekt organizdcie vystavby. V projekte organizicie vystavby je potrebné vyznacit' aj dopravné
trasy pre odvoz stavebnej sutiny a trasy pre prisun materidlu na stavenisko.

2.6. Umiestnenie drobnych stavieb ako dopinkovej drobnej stavby k hlavnej stavbe do 25 m2 je mozné
rieSit’ iba v rdmci navrhovaného stavebného okna s podmienkou dodr¥ania koeficientu zastavanosti
stavebného pozemku

2.7. Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnitorné oplotenie):

a) vnltorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vyskou 1,8 m od tirovne rastlého
terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materialov - pletiva, alebo v kombinéacii so Zivym plotom zo
stalo zelenych porastov;

¢) plné bariérové oplotenie v rozsahu maximélne 30% z dizky jednotlivych Gsekov vnatorného oplotenia
'pozemku;

d) pripustny je beténovy zdklad oplotenia max. do vy¥ky 1,0 mod rastlého terénu pozemku stavby za
dodrZania celkovej vy3ky oplotenia 1,8 m.

2.8. Uzemie riesené v Uzemnom plane zény Sindolka I, Nitra sa nachddza v ochrannom pasme Letiska
Nitra, uréené rozhodnutim Leteckého dradu Slovenskej republiky (pravny predchodca Dopravného
uradu) €. 3151/313-1097 -OP/2008. vydanym dita 23.09.2009. V zmysle ustanoveni § 28 ods. 3 a §
30 leteckého zdkona je Dopravny trad dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese
stavieb,

2.9. Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zdkona, dzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov
Jeho navrhovatela a ostatnych Géastnikov Gzemného konania.

2.10. Stavebné objekty SO 03 Komunikdcia a spevnené plocha,  s@ dopravné stavby, o stavebné
povolenie je potrebné poZiadat’ $pecidlny stavebny Grad pre dopravu (Mesto Nitra- Odbor dopravy)

2.11. Stavebné objekty ..SO 04 Vodovod- rozSirenie verejného vodovodu, SO 05 Splaskova kanalizdcia -
rozsirenie verejného vodovodu. SO 06 Dazd'ova kanalizdcia (ORL )", st v zmysle ust. § 52 vodného
zékona vodnymi stavbami, podliehaju stavebnému povoleniu §pecidlnym stavebnym aradom.

2.12. Stavebné objekty rodinngch domov SO 01 a SO 02, ktoré budu splitat’ podmienky § 139b ods. 1

pism. a) stavebného zakona, navrhované ako jednoduché stavby, a ich umiestnenie zostane v stlade
s tymto dzemnym rozhodnutim postadi v zmysle § 39a ods. 5 v sG&innosti s § 55 ods. 2 pism. a)
stavebného zékona ohlasenie stavebnému Gradu (Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku)

2.13. Kolaudaéné rozhodnutie k jednotlivym pozemnym stavebnym objektom bude mdct’ byt vydané
aZ po vydani kolaudaénych rozhodnuti k stavebnym a inZinierskym objektom, ktoré budi vydavat
Specidlne stavebné Grady.

3 Podmienky vyplyvajace z ochrannych pasiem:
3.1. Pri spracovani projektovej dokumentdcie k stavebnému konaniu musia byt dodrzané ochranné
a bezpecnostné pdsma jestvujicich podzemnych a nadzemnych vedeni inZinierskych sieti,
4  Zoznam ulastnikov konania
o Stavabbas, s.r.0. ,Kocelova 8, 949 01 Nitra , IC036701181
o MD REAL, s.r.0., Kocel'ova 8, 949 01 Nitra
o MH Invest s.r.0., Mlynské Nivy 44/A, Bratislava, PSC 821 09,
o NSK-Stredné odborna $kola veterindrna, DraZovsk4 14, Nitra, PSC 95012
o Prvd rekreaéna s.r.o., Kalintiakova 506/15, Nitra, PSC 949 01
5 Rozhodnutie o nimietkach a pripomienkach udastnikov konania:
V danom konani nevzniesli (i¢astnici konania Ziadne némietky
Podl'a § 40 ods.l stavebného zdkona toto Gzemné rozhodnutic o umiestneni stavby a vyuzZiti
uzemia plati dva roky odo diia ked nadobudlo privoplatnost’, Nestrati viak platnost, ak v tejto
lehote bude podand Ziadost’ o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim, alebo bude
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podand Ziadost' o predizenie platnosti pred uplynutim lehoty, alebo ak sa zadalo s vyuZivanim Gzemia -

na urfeny ucel.
Oddvodnenie

Dria 23.01.2023 s doplnenim 15.02.2023 a 14.03.2023 podal navrhovatel: Stavabbas,
s.r.0. , Kocel'ova 8, 949 01 Nitra , IC036701 181, v konani zastipeny konatelom Dulan Markovi¢,
Kocelova 8, 949 01 Nitra, (d'alej len ,,navrhovatel”), ndvrth na vydanie Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby a o vyuZivani tizemia (novostavba): ,, IBV SINDOLKA ¢, Nitra, na pozemkoch
parc. ¢. reg.”C* 4845/1, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 , 78; 4835/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97 k. 11
Zobor

Diiom podania ndvrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, bolo na
stavebnom urade zacaté Gzemné konanie o umiestneni stavby a vyuZiti izemia.

Navrh bol podany v rozsahu stavebnych objektov a previddzkovych stborov uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia.

Stavebny trad podla § 36 ods. 1 a § 36 ods. 4 stavebného zdkona s prihliadnutim na § 18 ods.
3 a § 26 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov
(dalej len ,sprdvny poriadok™) ozndmil zalatie Gzemného konania o umiestneni stavby a vyuziti
uzemia Gcastnikom konania a dotknutym organom, ozndmenim &.: SP 9083/2023-004-Ing.Tr zo dfia
27.03.2023 asicasne nariadil na prerokovanie predloZeného ndvrhu Gstne pojednavanie na defl
18.04.2023.

Ugastnici konania boli upozorneni, Ze svoje ndmietky a pripomienky k ndvrhu méZu uplatnit
najneskdr pri Gstnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 36 ods. 1 stavebného zédkona).
Rovnake boli upozorneni, 7e¢ podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona sa v odvolacom konani
neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urdenej
lehote, hoci uplatnené mohli byt. Zdroveii stavebny lrad Ugastnikov konania poutil, kde je mo¥né
nahliadnut’ do podkladov konania.

Dotknutym orgdnom bolo oznémenie o zaCati Gzemného konania o umiestneni stavby
a o vyuZiti izemia (podla § 36 ods. | stavebného zikona) ozndmené obvyklou formou (jednotlivo).
Dotknuté organy mohli v rovnakej lehote (§ 36 ods. 3 stavebného zakona) oznimit’ svoje stanoviska.
TaktieZ boli upozornené, Ze ak niektory z dotknutych orgdnov potrebuje na posidenie dihsi Zas,
predizi stavebny Grad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgdn v urdenej alebo
predienej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, e so stavbou
z hl'adiska nfm sledovanych zdujmov stihlasi. Do dia dGstneho pojednévania Ziadny dotknuty orgdn
nepoziadal o prediZenie lehoty.

Na tstnom pojedndvani k predloZenému ndvrhu dita 18.04.2023 sa zd&astnili Géastnici konania
a zastupcovia dotknutych organov tak, ako je uvedené v zapisnici &.: SP 5083/2023-005-Ing. Tr a
v prezencnej listine. Stavebny Grad md za to, Ze (castnici konania a dotknuté organy, ktori sa Gstneho
rokovania nezGlastnili, sihlasia s vydanim Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby a vyuZiti
Gzemia bez pripomienok. Pritomni boli obozndmeni s rozsahom navrhu, so vietkymi podkladmi
ndvrhu, s navrhovanym 0&elom stavby. Rovnako boli struéne oboznimeni s rozsahom jednotlivych
stavebnych objektov podl'a predlozeného navrhu.

Do podkladov rozhodnutia - predloZenej projektovej dokumenticie, dokladov, stanovisk
a postideni dotknutych orgénov bolo Géastnikom konania umoznené nahliadnut' v priebehu konania.

Potas stanovenej lehoty neboli uplatnené Ziadne namietky a pripomienky G&astnikov
konania:
Dokumenticiu k predioZenému ndvrhu vypracovala osoba odborne spésobild vzmysle zdkona &.
136/1995 Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané ginnosti vo vystavbe a o zmene a doplneni zakona ¢.
S0/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskordich
predpisov.

i,
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Podla Uzemného planu zény Sindolka L, Nitra schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, dita
21.04.2022 uznesenim &, 145/2022-M7 zo dna 21.04.2022 a Vieobecne zavizného nariadenia NZN/
‘mesta Nitry & 272022, prijatym uznesenim C. 146/2022-MZ zo dita 21.04.2022, ktorym sa vyhlasuje.
zéviizna cast Uzemného planu zony Sindolka L. Nitra sa pozemky "C'4 KN &. 4845/1, 4839/4, 4835/2,
483975, 4845/6,484711, 4805/58, 4805/42, 4829/23, 4829/26, 4832/12, 4837/25, 4835/42, 4535/38
k.G, Zobor nachadzaja

v lokalite uréenej na zastavaniec v zmysle § 1393 ods.8 pism. d) zdkona €. 30/1976 Zb. o Gzemnom
nlanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

Navrhované funkéné vyuzite v zmysle Uzemného planu zény Sindolka 1., Nitra;

I. UZEMNY SEKTOR - A

Prevazujica funkcia byvanie vo forme individuélnej bytovej vystavby ( IBV)

Na plochéch zdstavby pre byvanie vo forme rodinnej zéstavby realizovat’ aj funkéné plochy sliZiace
pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obying] zelene. dopravného a technického prisluSenstva
viazaného na potrebu byvania. V ramci kaZzdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt na
pozemku stavby umiestnené vietky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najmé plochy a priestory pre
statick(l dopravu slGZiacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajicich
obyvatelov) vypotitane] v zmysle prislusnej STN pre stupeni automobilizacie 1 :2. Parkovacie miesta
sliziace pre ndvStevy v polte maximalne jedno parkovacie miesto mozu byt zapoéitané aj vo
vergjnych priestranstvach.

Navrhovana stavba je v salade s, funkénym vyuZitim a priestorovym usporiadanim ifzemia
podl'a schvileného Uzemného plinu zony Sindolka I, Nitra,

Pedkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia boli nasiedovné stanoviskd, dokiady a posidenia:
1. Projekiovd dokumenticia stavby — spracovatel: Ing.arch. Jan Gallo, autorizovany architekt
0427AA, Viglasska 11, 851 07 Bratislava, VERIDA, s.r.o., Stracia 90/1597, 949 01 Nitra

2, Kodpia katastralnej mapy vytvorena dita 05.05.2023

3. Vypis z listu viastnictva ¢. 5778, 4744 cez kataster portdl dna 05.05.2023

4. Stavabbas s.r.o., -sihlas viastnika nehnutelnosti k realizécii z 24.11.2022

5. HM invest, sthlas s umiestenim stavby , £.179/2022 2z 01.12.2022

6. Orange Slovensko a.s., vyjadrenie &.: BA-4846 2022 zo dna 27.12.2022:

7. Mesto Nitra, MsU v Nitre, Odbor dopravy, zavizné stanovisko &0 OD -10328/1/2023 zo dfia
10.03.20213:

8. Satro, vyjadrenie z 22.12.2022

9. Obecné siete, vyjadrenie — .0 Vy 5/12/2022 2 20.12.2022

10. Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, rozhodnutie ¢ KPUNR-2022/23777-4/106358/NIK zo dia
19.12.2022:

I'l. Dopravny urad, stanovisko ¢.: 24670/2022/ROP-002/58258 z dna 07.12.2022

12. Slovak Telekom, a.s. — €.: 6612233799320 dia 02.01.2023:

13. Distribicta-SPP, a.s. — ¢.: TD/KS/0019/2023Ch zo dfia 15.02.2023:

4. Okresny vrad, odbor starostlivosti o ZP, odbornd pomoc &.OU-NR-OSZP3-2022/045628-002 zo
dina 12.10.2022 '

15, Okresné riaditelstvo hasidského a zdchranného zbory v Nitre, stanoviske ¢ ORHZ-NRI1-
2020/001389-002 2 02.12.2022 :

16. Okresny arad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotn¢ho prostredia, orgdn Statne] vodnej spravy — &0 OU-NR-OSZP3-
2020/051541-003 zo dna 19.12.2022

17. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva — &.: GU-
NR-OSZP3-2022/05144-002 zo dna (7.12.2022

18, Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia, zaviizné stanoviske &.: OU-NR-OSZP3-2022/051548-002
zo dia 05.12.2022
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19. Regiondlny drad verejného zdravotnictva v NR, zdvizné stanovisko &. :HZP-13906/2924/2022.
15031/2022 zo dna 19.12.2022

20. Zépadoslovenska vodarenska spolognost’, a.s.. OZ Nitra | vyjadrenie &.: 11351-2023 z 14.02.2023

21. Zapadosiovenska distribu¢na, a.s. vyjadrenie zo dia 21.11.2022

22, Krajsky pamiatkovy trad Nitra, zaviizné stanovisko ¢&.: KPUNR-2022/23777-2/NIK zo dia
28.11.2022

Na zdklade vySSie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
Poucenie

Podla § 53 alebo § 54 ods. 2 anasl. zdkona & 71/1967 Zb. o spravinom konani (sprdvny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len »Spravny poriadok®), proti tomuto rozhodnutiy
mozno podat’ odvolanie, v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia,

Podla § 54 ods.l spravneho poriadku odvolenie sa podava na spradvnom organe, ktory
napadnuté rozhodnutie vydal, t. j. na mesto Nitra so sidlom na Mestskom urade v Nitre, Odbor
stavebného poriadku, Stefanikova trieda 60, 959 66 Nitra,

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskamatelné spravoym
sudom podla ustanoveni Spravneho sidneho poriadku (zakon ¢ 162/2015 2.z,

Marek Hatta#\)
primator mesta

Priloha: , Situacia®
Dorudisa adastnikom konania:
1. Stavabbas, s.r.0. Kocelova 8, 949 01 Nitra , ICO36701181 a MD REAL, sr.0., v konani zastipeny
konatefom Dusan Markovig, Kocel'ova 8, 949 01 Nitra

2. MH Invests.r.o., Mlynské Nivy 44/A, Bratislava, PSC 821 09,
3. Nitriansky samospravny kraj-Strednd odborna $kola veterindrna, DraZovska 14, Nitra, PSC 95012
4. Prvarekreatnd s.r.o., Kalindiakova 506/15, Nitra, PSC 949 01
Dorudi sa dotknutym organom:
5. Regiondlny trad verejného zdravotnictva v Nitre, Stefanikova trieda 58, 945 63 Nitra
6. Krajsky pamiatkovy drad v Nitre, Namestie Jana Pavla I1. 8, 949 01 Nitra
7. Ministerstvo obrany SR, Agentlra spravy majetku, Kutuzovava 8, 832 47 Bratislava
8. Okresny drad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
9. Okresné riaditel'stve Hasiéského a zachrannsho zhory v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra
10. Okresny Grad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefinikova trieda 69, 949 01 Nitra
11. Regiondlna sprava a udrzba ciest Nitra a.s., Stérova ulica 147, 949 65 Nitra
12. SPP distriblicia a. s. Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
13. Zapadoslovenska vodérenska spolognost a. s., OZ Nitra, Nabr, Za Hydrocentralou 4, 949 60 Nitra
t4. Zapadoslovenska distribudnd a. 5., Culenova 6, 816 47 Bratislava
15. Orange Slovensko a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava
16. RNDr. Viadimir Paléak, SATRO s. 1. 0., Polianky 9, 844 37 Bratislava
I7. SWAN, a.s. Borska 6, 841 04 Bratislava
18. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
19. ELcomp s. r. 0., PraZska 2, 949 11 Nitra
»

. Eustream a. s, Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

t



